I1. Opis techniczny

1. PRZEZNACZENIE 1 PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, potozonym w Prabutach przy ul. Mickiewicza 12/1 dziatka nr 236/1
Celem zamierzenia budowlanego jest poprawa funkcjonalnosci i uzytkowania lokalu
mieszkalnego - dostosowanie do aktualnych potrzeb uzgodnionych z Inwestorem.
Dokumentacj¢ opracowano na zlecenie Inwestora. Merytoryczne oceny i wnioski ujete
W niniejszym opracowaniu uwzgledniaja wyniki nastgpujacych dziatan:

e Umowa zawarta z Inwestorem — na opracowanie dokumentacji technicznej

e Wizje lokalne,

e Inwentaryzacja techniczna, pomiary wiasne,

e Obowigzujace przepisy budowlane,

e Uzgodnienia z Inwestorem

Parametry techniczne lokalu mieszkalnego zgodnie z inwentaryzacja

Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
uzytkowa[m?]

1P. pokoj 19,55

2.P.przedpokdj/aneks 6,76

kuchenny

3.lazienka/wc 2,98

X pow. 29,29

Planowane roboty budowlane nie beda miaty wptyw na zmian¢ parametrow technicznych
lokalu mieszkalnego.

2. FORMA ARCHITEKTONICZNA 1 FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO,
SPOSOB DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU 1 OTACZAJACE] ZABUDOWY

Forma architektoniczna budynku — pozostanie niezmieniona. Bryta budynku zwarta, na planie
prostokata. Jest to budynek wielorodzinny.
Planowane roboty budowlane w wi/w obiekcie nie zaktdca harmonii otaczajacej zabudowy.

3. UKEAD KONSTRUKCYJNY OBIKETU

Zalozenia przyjete do obliczen konstrukceji oraz wyniki tych obliczen

Planowane roboty budowlane nie zmieniajg dotychczasowego schematu statycznego
budynku. Produkty i materialy wykorzystane podczas robot to rozwigzania systemowe
stosowane powszechnie w budownictwie. Bezpieczenstwo konstrukcji zapewniono poprzez
uwzglednienie w obliczeniach statycznych najbardziej niekorzystnych ukladéw obcigzen
1 oddziatywan dla konstrukcji. W celu wykonania tych obliczen ustalono obcigzenia
1 oddziatywania na konstrukcj¢ i jej elementy na podstawie:



PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci,
PN-82/B-02001 Obciazenia budowli. Obcigzenia stale,

PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe,

PN-82/B-02010 (z p6zniejszymi zmianami) Obcigzenia w obliczeniach statycznych.
Obcigzenie $niegiem,

PN-77/B-02011 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie wiatrem,
PN-88/B-02014 Obcigzenia budowli. Obcigzenie gruntem.

Nie zmieniono-zwiekszono ukladu obciazen mogacych oddzialywaé na obiekt, w zwiazku
czym nie przedstawia si¢ wynikow obliczen statycznych.

Opis wykonywanych rob6t budowlanych:

Roboty elektryczne

Wypusty wykonywane przewodami wtynkowymi w budynkach mieszkalnych na
gniazdo wtykowe 10A i 10A/Z podtoze z cegly, wypusty na wylaczniki. Wykonanie
nowej instalacji.

sprawdzenie instalacji — protokoty z pomiarow

Roboty hydrauliczne

demontaz istniejacej armatury

montaz pieca dwufunkcyjnego na ogrzewanie i ciepta wode 0 mocy 19/23,6 KW. typ
Junkers, Beretta

Rurociggi w instalacjach c.o. z tworzyw sztucznych o §r. zewngtrznej 25 mm o
potaczeniach zgrzewanych na $cianach w budynkach, montaz grzejnikow ptytowych w
pokoju 1 kuchni oraz grzejnika tazienkowego, zaworéw termostatycznych, zaworoéw
kulowych, rur przylaczeniowych do grzejnikéw. Dobdr grzejnikéw na zatgczonym
rysunku

instalacja gazowa, podejscie do kuchni gazowej oraz pieca gazowego — zgodnie z
projektem instalacji gazowej

montaz nowej armatury baterii - zlewozmywakowe $cienne o §r. nom. 15 mm, baterii -
Scienne z natryskiem przesuwnym o §r. nominalnej 15 mm, ustgpdw pojedynczych z
ptuczkami z tworzyw sztucznych lub porcelany 'kompakt', zlewozmywakow zeliwnych
lub stalowych na szafce, umywalek na szafce, brodzikéw natryskowych z tworzywa
sztucznego z kabing szklana i ostong na brodzik — armatura w kolorze biatym

Przeniesienie wodomierza o $r. 25 mm w rurocigg z rur stalowych ocynkowanych i
schowanie rur wodnych

Roboty ogélnobudowlane
zeskrobanie i zmycie starej farby w pomieszczeniach
wykucie o$cieznic drzwiowych

wymiana stolarki drzwiowej szt.2 wewnetrzna do pokoju i tazienki zewngtrzna do
lokalu szt1 uktad, kolor stolarki drzwiowej nalezy uzgodni¢ z Inwestorem oraz okien
szt.3 OKNOPLAST wsp. przenikania Uv nie wigkszy jak 1,5W(m2K) -
PIECIOKOMOROWE



— uktad stolarki drzwiowej bez zmian, zmiana szerokosci i wysokos$ci

e malowanie sufitow 1 S$cian — dwukrotnie farbg emulsyjng z gruntowaniem i
poszpachlowaniem nieréwnosci

e obsadzenie kratek wentylacyjnych w $cianach i wyprowadzenie wentylacji i komina
spalinowego ponad dach

e Rozebranie podidg biatych na wpust w tazience i aneksie kuchennym

e Podklady betonowe w budownictwie mieszkaniowym i uzytecznosci publicznej z
transportem 1 uktadaniem recznym na podtozu gruntowym tazienka i aneks kuchenny

e lzolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne z folii polietylenowej szerokiej - poziome
podposadzkowe tazienka i aneks kuchenny

e Izolacje cieplne i przeciwdzwigkowe z plyt styropianowych poziome na wierzchu
konstrukcji na sucho - jedna warstwa tazienka i aneks kuchenny

e wykonanie posadzki z tworzyw sztucznych PCV - pokdj
e prace wyrOwnawcze z zaprawy cementowe;j

e wykonanie posadzki w taziance i aneksie kuchennym z ptytek 30x30, cokoliki z ptytek
0 wymiarach 10x30 — ptytki gres

e przygotowanie podtoza $cian pod licowanie ptytkami — aneks kuchenny i tazienka
e licowanie $cian ptytkami 20x25 na klej — aneks kuchenny i tazienka

Szczegolowy zakres robét zostal przedstawiony w przedmiarze robot.

Warunki wykonania robét budowlano-montazowych.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbior robot nalezy wykonaé¢ zgodnie
z ,,Warunkami Technicznymi Wykonania 1 Odbioru Robot Budowlano-Montazowych” oraz
ze sztuka budowlang. Wszelkie odstgpstwo od projektu nalezy konsultowac¢ z projektantem.

Uwagi koncowe.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbior robot nalezy wykonaé¢ zgodnie
z ,,Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot Budowlano-Montazowych”
oraz ze sztuka budowlang. Wszelkie odstepstwo od projektu nalezy konsultowac
z projektantem.

Materialy budowlane uzyte do planowanych robét budowlanych powinny by¢ dopuszczone
do obrotu 1 stasowania w budownictwie zgodnie z Ustawg o wyrobach budowlanych
z dn.16.04.2004r. (Dz.U. 2014 poz. 883 t.j. z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie aprobat technicznych oraz jednostek organizacyjnych
upowaznionych do ich wydawania z dn. 08.11.2004r. (Dz.U. 2014 poz. 1040 t.j.).
- Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z niniejszym projektem, obowigzujacymi
przepisami, normami panstwowymi i zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej pod
kierownictwem 1 nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane do
prowadzenia tego typu robot i aktualng przynalezno$¢ do Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa.

e Roboty budowlane prowadzi¢ wylacznie na terenie bedacym w formalnej dyspozycji

Inwestora.



Wszystkie roboty budowlane uje¢te niniejszym projektem nalezy realizowaé zgodnie
z ,,Warunkami technicznymi wykonania i1 odbioru robdt budowlano-montazowych”
wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa a opraco-
wanym przez Instytut Techniki Budowlane;.

Przy realizacji robot przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa 1 higieny pracy zgodnie
z Rozprzedzaniem Ministra Infrastruktury z dn 06.02.2003r w sprawie bezpieczenstwa
1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych ( Dz.U. 2003 Nr 47 poz.
401)

Materialy uzyskane z rozbiorki nalezy komisyjnie przekaza¢ Inwestorowi lub w jego
imieniu i po jego decyzji uzytkownikowi protokolarnie. Materiaty nie nadajgce si¢ do
dalszego wbudowania i uzytkowania nalezy komisyjnie zlikwidowaé¢ z udziatem
inwestora, uzytkownika, kierownika budowy. Czeg$ci metalowe wywiezé na
sktadowisko ztomu, drewno do spalenia a inne materiaty na powiatowe wysypisko
Smieci w Gilwie.

4. OCENA TECHNICZNA

Forma architektoniczna budynku — pozostanie niezmieniona. Bryta budynku zwarta, na planie
prostokata.

Kryterium oceny wydzielonego elementu konstrukcji oraz klasyfikacja jego stanu
technicznego przyjeta zostala wedlug danych przytoczonych w tablicy:

Lp.

Klasyfikacja %
technicznego stanu zuzycia Kryterium oceny elementu
zachowania elementu | elementu

Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja
wymaganiom  normowym.  Wymagana  jest
konserwacja lub naprawa powlok malarskich
podktadowych i nawierzchniowych.

Dobry 0-15

Element utrzymany jest nalezycie. Celowy jest

Zadowalajacy 16-30 | remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach i konserwacji.

W elementach wystepuja uszkodzenia i ubytki nie
Sredni 31-50 | zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest cze$ciowy remont kapitalny.

W elementach wystepuja ubytki z rozluZznieniem
poszczegdlnych elementow (np. prefabrykatow).
Cechy 1 wilasciwosci wbudowanych materiatow
majg ponadto obnizong klase. Wymagany jest
kompleksowy remont Kkapitalny lub wymiana
elementu.

Nizej $redniego (lichy) | 51-70




W elementach wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, ktére moga zagrozi¢ lub zagrazaja dalszemu
5 zty 71-100 | uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiorki i wykonania nowego elementu lub catego
obiektu.

Obecnie budynek mieszkalny wielorodzinny znajduje si¢ w stanie konstrukcyjnym
zadawalajacym.

Zgodnie z § 206. wust. 1. ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 12 kwietnia 2002r.w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U 2002 nr 75 poz. 690 ze zmianami ), dokonano ekspertyzy
technicznej stanu obiektu istniejacego, stwierdzajacego jego stan bezpieczenstwa
i przydatno$ci do uzytkowania. W wyniku przeprowadzonej ekspertyzy stwierdzono,
iz budynek znajduje si¢ w stanie konstrukcyjnym zadawalajagcym. W czasie eksploatacji
poddawany byl biezacym konserwacjom, co pomagato utrzymac obiekt w nalezytym stanie
technicznym. Dokonano przegladu obiektu pod wzgledem ewentualnych nieprawidlowosci.
Nie dostrzezono wad czy usterek, ktore moglyby wskazywac na bledy w sztuce budowlanej
i zagrazalyby bezpieczenstwu. Biorac pod uwage powyzsze, stwierdzono, ze:

e Projektowany remont lokalu mieszkalnego jest w pelni bezpieczny dla
wszystkich elementow budynku, pod warunkiem przestrzegania zalecen
projektantow i wykonania rob6t budowlanych zgodnie z projektem.

Roboty budowlane winny by¢ wykonane pod $cistym nadzorem uprawnionego kierownika
budowy, przy przestrzeganiu wymogow sztuki budowlanej oraz przepisow bhp.

5. DOSTEPNOSC DLA NIEPEENOSPRAWNYCH

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

6. ROZWIAZANIA ZASDNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANAO
— INSTALACYJINEGO

Zgonie z opisem robot.

7. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA ORAZ ANALIZA MOZLIWOSCI
RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEKTYWNYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE I CIEPLO.

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

8. BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA




Roboty budowlane zostaty zaprojektowane zgodnie z przepisami dzialu VII rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., nr 75, poz. 690
z pézniejszymi zmianami).

9. WARUNKI HIGIENICZNE I ZDROWOTNE ORAZ OCHRONY SRODOWISKA

Warunki higieniczne 1 zdrowotne oraz ochrony s$rodowiska zostaty zapewnione poprzez
zaprojektowanie inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz z materialow
1 wyroboéw, ktore nie stanowig zagrozenia dla higieny 1 zdrowia uzytkownikéw
tj. dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania lub jednostkowego stosowania
w budownictwie, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

10. WARUNKI BEZPIECZENSTWA 1 HIGIENY PRACY

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

12. OCHRONA PRZED HAL.ASEM [ DRGANIAMI

Przedmiotowa inwestycja zostala zaprojektowana w taki sposob, aby halas
nie stanowit zagrozenia dla zdrowia i komfortu uzytkownikow.

13. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Inwestycje zaprojektowano w sposob zapewniajacy ochrong interesOw 0sOb trzecich
W rozumieniu art. 5 ustawy Prawo budowlane poprzez m.in.:

e zaprojektowanie robot budowlanych w sposob nie kolidujacy z istniejacymi oraz
planowanymi instalacjami,

e zaprojektowanie robot budowlanych w sposob nie kolidujacy z pozostatymi lokalami
oraz nie zagrazajacy konstrukcji budynku,

e zaprojektowanie robot budowlanych z elementow zapewniajacych odpowiedni poziom
hatasu w pomieszczeniach, zgodny z PN,

e zaprojektowanie robot budowlanych w taki sposob, aby zapewni¢ ochrone przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Ponadto istniejace zagospodarowanie dziatki nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw budynkow sgsiednich i przylegajacych, jak ich otoczenia.

Sporzadzit:
Technik budowlany
Waldemar Putka



